Werthaltig bauen
Mit Holz

Dr. Julia Selberherr

21. Januar 2026

VWuestpartner



Was Ist eine nachhaltige
Immobilie”?

Eine nachhaltige Immobilie zeichnet sich dadurch aus, dass sie
langfristig ihren Wert behialt oder an Wert zunimmt. Sie wirft
somit fur Investor:iinnen eine langfristig gesicherte Rendite ab,
und wird nicht zu einem «stranded asset». Dies bedingt auch die
Anpassung an steigende o©Okologische Anspriiche und das
Ubernehmen von Verantwortung hinsichtlich der Reduktion von
Treibhausgasemissionen und Ressourcen.

Immobilien sind in einer dynamischen finanziellen Betrachtung
dann nachhaltig, wenn sie ceteris paribus mit langfristigen
Entwicklungen wie steigenden Energiepreisen, demografischen
Veranderungen oder Klimawandel gut umgehen kdnnen. Dadurch
wird das Risiko einer Wertminderung minimiert bzw. die Chance
einer Wertsteigerung erhoht.




Umfrage und

Investorenperspektive

Zeitpunkt
Februar 2025

10 Minuten

Befragungsdauer

267

Teilnehmende

S
() (85% deutsch,

15% franzdsisch)

Neben der Umfrage wurden 10 Interviews
mit Entscheidungstrager:innen gefihrt.
Erkenntnisse aus den Interviews werden in
den braunen Sprechblasen oder auf
eigenen Folien mit dem Icon festgehalten.

Anlagestiftung

6% Versicherung
5%
Pensionskasse
14% Immobilienfonds
1%
Immobilienaktiengesellschaft
19%
Sonstige 33%

(z.B. offentliche Verwaltung,

Bank Immobilienentwickler,

49 Wohnbaugenossenschaft,

0 Stiftung)
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Relevanz mittelfristig vs. heute

Einordnung im Thema Nachhaltigkeit

Die Kreisgrosse verhalt sich proportional zur Anzahl Investor:innen, ‘
die das entsprechende Kriterium als ausschlaggebend beurteilen. ‘
Klimaresilienz, Bio-

B Heute diversitat, Aussenraum
m Mittelfristig (n&chste 5 Jahre) Graue Emissionen,
Zirkularitat
‘ Energetische 7%
. Gebaudeeffizienz

+299%
Heiztrager, +106%

Betriebsemissionen

Nutzungsflexibilitat +97%
Zustand +50%
Potenzielle Gebaude-  F21 /0
schadstoffe und Altlasten
Mikrolage +16%

+3%



Holzbau-Kennzahlen fur Investoren

Wiest Partner hat im Auftrag von Lignum,
Holzwirtschaft Schweiz und dem Bundesamt fiir
Umwelt BAFU 35 Holzbauten (25 MFH, 10
Blrobauten) analysiert und mit dem jeweiligen
mineralischen Zwilling in Bezug auf Kosten und
okologische Kennzahlen verglichen.

Die Ergebnisse sind online verfligbar auf der
Plattform Bauen mit Holz.
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Bauen mit Holz

www.bauenmitholz.info




Konzept

Datengrundlage und anonymisierte Auswertung

Neubauten

Sanierung und Aufstockung
Bestandsbau
Holzbauten Referenzobjekte Fallbeispiel Modellrechnungen

’ Abbruch/Neubau

17 50 1 2 771 inHolz bzw.in
i Massivbauweise
%@ Baujahr 2019 - 2022 2001-2022 2021 2026
Anzahl Wohnungen 10 + 10+ 15-50 15-50
@% Erstellungskosten (BKP; ) CHF5-150 Mio. | CHF&-120 Mio. CHF 5- 20 Mio, CHF 5-20 Mio.
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Kostenkennzahlen

Wie sie sich zusammensetzen:

Erstellungskosten™

[CHF]

BKP 1: Vorbereitungsarbeiten
BKP 2: Gebaude

BKP 214: Montagebau in Holz

BKP 3: Betriebseinrichtungen
BKP 4: Umgebung
BKP 5: Baunebenkosten

\_

*Teuerungsbereinigt per April 2023,
Kategorie: Grossregion, Wohnbauten

VWUestpartner

/Geometrische Grb'ssen\

[m? m3]

HNF Hauptnutzflache

Geschossflache

GV Gebaudevolumen

C
(=
C

NN N N

.

-~

Kennzahlen

~

F EKP15/ HNa

EKHS/GV
/

JN =

EKP15/G
/

Y2
BKP,/GV BKP./GF BKP,/HNF
N\
N ([
N

-

e

S
\

/
N
J
)




Gegenuberstellung Kostenkennzahlen
BKP, s - GV und GF

BKP 1- 5 pro Gebaudevolumen (GV) Unterteilung in ein

;
oberes und
] ! [ ! I ' i unteres
s | | ‘ ' Preissegment
Halzbau - oberes Preissegment n o e
Holzbau -unteres Preissegment u ‘ ‘ ‘ -5
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BKP 1- 5 pro Geschossflédche (GF)
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Okologische Kennzahlen " Glne Dmersionen

und gleiche
. B Qualitaten (U-Wert,
Eine Gegenuberstellung: | Schalleigenschaften
| etc.)
Fallbeispiel Holzbau Digitaler Zwilling in / \

mineralischer Bauweise

AT A A A

VS. '
graue
Treibhausgasemissionen

kg COz/mZEBF al

biogene Kohlenstoffe

o /
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Ergebnisse Okologische Kennzahlen

Eine Gegenuberstellung:
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Ergebnisse Okologische Kennzahlen

Eine Gegenuberstellung: Treibhausgasemissionen in der Erstellung
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Ergebnisse Okologische Kennzahlen

Eine Gegenuberstellung: Vergleich der Gebaudeteile
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Dr. Julia Selberherr
julia.selberherr@wuestpartner.com

+4144 289 9177

Schweiz | Deutschland | Frankreich | Portugal

www.wuestpartner.com
info@wuestpartner.com
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