- 'Sanierung Felsenhof
= Soziale Nachhaltigkeit in der Praxis
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Wie wurden die Kriterien bei der Sanierung eines Burogebaudes
umgesetzt?
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Thema N Kriterium Nr. Indikator Note
101 Lsitragen 1011 Zils und Pichtenbete Cee]
02 Panperien 021 Sl i ]
1022 Partiipation [=T=]
103 Diversitit 1031 Notzungsdichte [
1032 Nutzungsangebot im Quartierumfeld [0 ]
1033 Hindernisfreies Baven [ ]
104 Halbitfentiche Riume 1041 Angebot halbtenticher fwnenriume
1042 Angebot halbitfentlicher Aussenriume.
1055
1051 Nutzungsfiexibilitit und -variabilitat
1052 Gebrauchsqualitt privater Innen- und Aussenriume [ 60 |

Wohlbefinden und Gesundheit

R 105 Private Raume 1051 Nutzungsflexibilitat und -variabilitat

108 Thermischer Komfort

e 105.2 Gebrauchsqualitat privater Innen- und Aussenraume -
202 Bausubstanz
[T 203 Ggentumsverhalnise /03] Entscheldungsfindung S - o T - N
204 it i 2041 i
2042 Naturgefahren und Erdbebensicherheit
2043 Grundversorgung
[Ertragspotenzial | 205 Erreichbarkeit 2051 Erveichbarkeit
2052 Zugang und verkehrstechnische Erschliessung.
206 Marktpreise 2061 Miet-Verkaufspreise
[T 20 B 211
208 Regionalikenomisches Potenzial 2081 Regionale Wertschipfung

[T 301 Energobedart 3011 Energobadart Erstolng
3012 EnergicbedarfBetreh
3013 Energiebedart Mabiltit
[ 302 Treibhausgasemissionen 3021 Treibhausgasemissionen Erstellung
3022 Trebhasgasemissionen Belrieb
3023 Treibhausgasenissianen Mobilat
303 Unwelschonende Estellng 3031 Bastelle
3032 Ressourcenschonung und Verfgharkeit
3033 Unmitelt, entsorgungs- und gesundbeitsrelevante Bestandteile [SINN
[s0

304 Betrieb 3041

3042 Energiemonitoring
3043 Abfallentsorgung und Anlieferungsbedingungen [
305 3051 it 40
306 Ungebung 3061 Florand Favna
3062 Versickerung und Retention 4“0
307 Siedlungsentwicklung 3071 Bauliche Verdichtung
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Nutzungsflexibilitat: Grundriss, Fassade, Haustechnik
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Nutzungsflexibilitat fuhrt zu Substanzerhalt...seit 1927
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NABUCO AG Foto: ETH-Bibliothek Zurich, Bildarchiv / Com_M27-0026-0043-0001



Nutzungsvariabilitat — Vielfalt: unterschiedliche Buros
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Gebrauchsqualitat privater Innenraume / Raume sozialer Interaktion
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Schwellenraume
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Er6ffnung Umbau UBS, 1978

NABUCO AG Foto: ETH-Bibliothek Zurich, Bildarchiv / Com_M27-0026-0055-0005



Schwellenraume mit Kunst am Bau
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Zielvereinbarung nutzen fur Substanzerhalt!

Bereiche Themen : Kriterien

111 Ziele und Pflichtenhefte
(B Qualitat der Entwicklung 112 Stadtebau und Architektur
113 Partizipation

121 Erreichbarkeit und Nutzungsangebot im Quartierumfeld

[

I Umgang mit Bestandsbauten
13 Kef

Falls auf dem Grundstlick, auf welchem bauliche Massnahmen vorgesehen sind, Bestandesbauten vorhanden sind, soll im

Rahmen der Phase 21 geprift werden, ob — und wie — diese weiter genutzt werden kénnen. Erhaltungsstrategien haben in den

meisten Fallen eine positive Wirkung auf die graue Energie und die grauen Treibhausgasemissionen. Sie ermdglichen kosten-
uw B gunstige Lésungen und tragen zur Identitat und Kontinuitat des Ortes bei.

Gesellschaft

Sind auf dem Grundstiick Bestandesbauten vor-
handen?

Lassen sich diese erhalten, umnutzen, erwei-
tern, erneuern, anpassen?

Kriterien, in denen das Thema vorkommit:

112 Stadtebau und Architektur 311 Treibhausgasemissionen Erstellung
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Pflichtenheft nutzen fur Raume sozialer Interaktion!

Bereiche Themen : Kriterien
111 Ziele und Pflichtenhefte

(B Qualitat der Entwicklung

Messgrosse 2: Pflichtenhefte

Mit Abschluss der SIA-Leistungsphase 2 und zu Beginn der Leistungsphase 3 sollen die Ergebnisse der vorhergehenden Pla-
nung Uberpriift und den Planenden in Form von Pflichtenheften zur Nachhaltigkeit zur Verfligung gestellt werden. Die Struktur
der Pflichtenhefte kann sich dabei auf die einzelnen Kriterien des SNBS abstiitzen. Hier sind zu den Kiriterien, deren Bearbei-

tung Ublicherweise in der SIA-Leistungsphase 3 beginnt, Schltisselthemen aufgefiihrt, die zur Formulierung der Pflichtenhefte
genutzt werden kénnen. Einzelne sind mit den Themen aus der Zielvereinbarung identisch. Antworten kénnen direkt von dort

tbernommen werden respektive bei Bedarf aktualisiert werden.

Ein ausgefiilltes Onlinetool, welches mit den festgelegten Punkten als Planungsauftrag an die Fachplaner verschickt wurde, gilt
ebenfalls als Nachweis dieser Messgrosse. Ein zweistufiges Vorgehen ist ebenfalls méglich und oft zielflhrend: In einem ersten
Schritt kénnen Bauherrschaften erste Aussagen machen und anschliessend durch gin;n Nachhaltigkeitsverantwortliche:n wei-
tere Vorgaben festlegen zu lassen.

Eine pauschale Bestellung der Bauherrschaft zum zu erreichenden Zertifizierungsniveau ist ebenfalls denkbar. Zu Bedenken ist

dabei, dass damit der Planungsprozess nur sehr beschréankt unterstiitzt wird. Die Bewertung erfolgt dann mit einer Note 4. Er-

wiuinscht sind moglichst genaue Angaben. Die Angabe von noch nicht geklarten Zielen ist fur Planer;innen, aber ebenfalls hilf-
@reich. Antworten kénnen auch mit Notenzielen pro Kriterium verbunden werden.

{¥Zl Angebot und Erreichbarkeit
<M Gebrauchsqualitat
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128 Wohlbefinden und Gesundheit

Kriterien Pflichtenheft

Partizipation
Folgen fur den Planungsprozess, welche
13 . N
sich aus den vorgesehenen Partizipati-
onsprazessen ergeben
Hindernisfreies Bauen
122 Vorgaben zur Umsetzung erhéhter Anfor-

Raume sozialer Interaktion
Raumliche und gestalterische Vorgaben

icherhel
132 Vorgaben zu Wegfiihrung und Beleuch-
tung
Raumluftqualitat
141 Systemvorgaben zu Liftungssystemen,
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Vielen Dank fur ihre Aufmerksamkeit!

NABUCO AG Georg Schulte
Steinstrasse 21 044 545 12 00
8003 Zurich georg.schulte@nabuco.immo



	Slide 1: Sanierung Felsenhof Soziale Nachhaltigkeit in der Praxis  Georg Schulte Swissbau, 21.01.2026
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4: Wie wurden die Kriterien bei der Sanierung eines Bürogebäudes umgesetzt?
	Slide 5: Nutzungsflexibilität: Grundriss, Fassade, Haustechnik
	Slide 6
	Slide 7: Nutzungsflexibilität führt zu Substanzerhalt…seit 1927
	Slide 8: Nutzungsvariabilität – Vielfalt: unterschiedliche Büros
	Slide 9
	Slide 10: Gebrauchsqualität privater Innenräume / Räume sozialer Interaktion
	Slide 11
	Slide 12: Schwellenräume
	Slide 13: Schwellenräume mit Kunst am Bau
	Slide 14: Schwellenräume
	Slide 15: Zielvereinbarung nutzen für Substanzerhalt!
	Slide 16: Pflichtenheft nutzen für Räume sozialer Interaktion!
	Slide 17: Vielen Dank für ihre Aufmerksamkeit!

