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Herzlich willkommen!

* Der Input — Herausforderungen und Losungsansatze
o Prof. Manfred Huber, Jasmina Kestic Architektin und Studierende MSc FHNW VDC

« Das Panel — Die Perspektiven
o Gesuchstellende
o Gesuchprufende
o Forschung
o Praxis und Zukunft

 Offene Runde
o Zuschauende
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Die Herausforderungen
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Es dauert immer langer

CH MFH 2010 - 2022: @ + 67%, 140 Tage
Kt. Zarich MFH 2010 — 2022: @ + 76%, 170 Tage
St. Zurich MFH 2010 — 2022: @ + 136%, 330 Tage

Quelle: Zurcher Kantonalbank, Immobilien aktuell — Nr. 1/23 2023

Quelle: Patrick Frost, https://www.linkedin.com/posts/patrick-frost-
52a1b1118_baubewilligungen-neubauten-immobilienmarkt-activity-

7115940457003511809-v3bV?utm_source=share&utm_medium=member_desktop
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@ Patrick Frost « 1
o
Diese Zahl macht mich nachdenklich: Schweizweit dauerte es 2022 im

Vergleich zu 2010 durchschnittlich 67% n langer, bis die Baubewilligung
fur einen Wehnungsneubau vorlag. . mehr anzeigen

Anzahl Tage (Median) zwischen Baugesuch
und Baubewilligung bei Wohnungsneubauten *

W 2010 M 2022 4 Dynamik 2010-2022

AG +132% e— 175
BE +97%
BL + 86%
FR  +51%
GE + 134%

GR +65% =] _1l

JU +78% i 315
LU +84% e 138
NE +9% "
SG +134% nz
SH +72% 10

SO +62% =/l

SZ  +58% —————

TG +132% —M—m 13

Ti +15%  — 6

VD +28% DY

VS +53% i 157
ZH +76%

* inkl. Verzégerungen durch Einsprachen und Projektanderungen,
aufgefihre sind nur Kantone mit mindestens 50 Wohnbaubewilligungen
{Meubau) in 2022 und in 2010

Quellen: Darstellung Swiss Life, Baublatt l

Datenechebung: Zorcher Kantoralsank SwissLife

EC’@\ Sie und 765 weitere Personen 52 Kommentare - 36 direkt geteilte Beitrage

www.fhnw.ch/idibau
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Ursachen — Einsprachen

Einsprache ist die fiinfte Landessprache

Flattert die Baubewilligung nach langer Geduldsprobe
endlich herein, kinnte man meinen, es sei an der Zeit, die
Champagnerkorken knallen zu lassen. Doch die Realitit
sieht anders aus. Bereits baubewilligte, mit den Behdrden
breit abgestimmte Wohnbauprojekte kinnen anfgrund
erfolgreicher Rekurse in letzter Minute gekippt werden. Das

Quelle: Zurcher Kantonalbank, Immobilien aktuell — Nr. 1/23 2023
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Ursachen — Zahlreiche Auflagen
- len Haustur, regr 51N WIAerstand. EInspracnen weraern

in der Schweiz nicht umsonst als fiinfte Landessprache

bezeichnet. Die damit einhergehende wachsende Zahl
an Auflagen, die bei der Bauplanung zu diversen Ehren-

runden fiihren, zieht die Bewilligungsdauer massiv in die
Lange. In der Schweiz verstreichen zwischen Baugesuch

und -bewilligung 140 Tage. Die Tendenz ist klar steigend.

Quelle: Zurcher Kantonalbank, Immobilien aktuell — Nr. 1/23 2023
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Ursachen — Organisatorische Herausforderungen

bz

abo+

Nach massivem Dossier-Stau beim Basler Bauinspektorat: Die
Behorde soll Anzahl der Ausnahmebewilligungen erhohen

Bis zu ein Jahr mussten Akteure in Basel auf eine Baubewilligung warten. Dies aufgrund
einer Kundigungswelle beim Bauinspektorat. Ein neuer Bericht der Regierung zeigt auf,
wie die Behorde produktiver werden will. Unter anderem soll ihr Einfluss in den

Verfahren steigen.

Zara Zatti

Exklusiv fiir Abonnenten

Quelle: bz Basel, CH Media / Aargauer Zeitung, 03.01.2024
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Ursachen — Qualitat und Aufwand

«Prifung der Ausnutzungsziffer von MFH mit 40 Wohnungen dauert im Schnitt 3 Tage. 80% sind

falsch.»

Quelle: Deutschschweizer Kanton 2023

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW www.fhnw.ch/idibau
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#Digitization — #Digitalization

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW www.fhnw.ch/idibau
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Stand CH

Quelle: MSc FHNW VDC, Matteo Depoli 2023

17. Januar 2024

Institut Digitales Bauen FHNW

Anhang Il Digitalisierungsgrad der kantonalen Baubewilligungsverfahren

Level 0

nur analoge 2D-Baueinreichung

Beides ist moglich, sowohl Papier als auch elektronisch

Elektronisch, aber mit Papierkopie

nur elektronisch mit Webplattform

Level 1

offiziell auch mit einer "BIM-Eingabe™

Level 2

Kanton Aargau
AA Kanton Appenzell A. Rh.
Al Appenzell I. Rh.
BS Basel Stadt
BE Bern nur analog nicht maglich eBau
FR Freiburg nicht méglich
GE | Genf nicht méglich
GL Glarus
GR Graubtnden
LU Luzern
NE Neuenburg nicht méglich
NW Nidwalden
ow Obwalden
SH Schaffhausen
sz | Schwyz nur analog nicht méglich eBau
S0 Solothurn eBAUSO-Test (Stand 27.09.2023)
SG St. Gallen Ab 2026
TI Tessin
TG Thurgau eBau in der Realisierungsphase
UR Uri
Vs Wallis
26 Zug
ZH Zirich

www.fhnw.ch/idibau
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Hohe Informationsanforderungen

« NORME IFC DE DEPOT D'UNE
AUTORISATION DE

Réseau extérieur

RESEAU EXTERIEUR
BIM » : Irs acceptées Unité Contrainte
Classe IFC4 | |fcDistributionChamberElement  ;  ifcCableSegment IfcCableCamerSegment
IfcPipeSegment | IfcPipeFitting ; cDistributionFlowElement - Obligatoire
, |ue / False - Obligatoire
EXIGENCES DE MODELISATION BIM | B {ue/ Fake — | _Obligator
02
APPLICABLES AUX DEMANDES | - | Ovligatoire
Libelié CCC- | Raccordement aux réseatnx Iz
D’AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE Bat 2020 fo/Fake - | ISR
|ue / False - Obligatoire
- LOG 200 |ue / False - Obligatoire
- —
PARAMETRES ASSOCIES — M Chaare
BIM : AUTORISATION DE CONSTRUIRE EN BIM Ere - Obl:g;z::
Formulai -
| O:j_fgdf Psst Nom du paramétre p:{;ﬁ::ﬁ Valeurs acoepltées Unité | Gontrainte {ue / False - Obligatoire
|ue / False - Obligatoire
EdG_Classi Code_eCCC_Bat_2020 Texte BD4 Obligatoire fue/Fake N Obligatoi
o8 eoe EdG_General Installation__Type_modification Texte Mouveau ; Conservé ;| Supprimé - Obligatoire |ue [ False - Obligalo!re
*oceoe EF - Eau Froide , CAD - Chaufiage & e j Ea:se - 82:!93:0!’9
ROV ® K01 ; Distance ; EU - Eau Usée ; EC - Eau - pe/ alse - KNI
S50 @ T02 EdG_Reseaux Reseaux__Type_Fluide Texte Chaude - COFA - Courant Faible - - Obligatoire lue / Fakse B Obligatoire
XEEE COFO - Courant Fort ; GA - Gaz |ue / False - Obligatoire
|ue / False - Obligatoire
|ue / False - Obligatoire
|ue / False - Obligatoire
- Facultatif
VERSION 1.0
-12/50-
02 OCTOBRE 2023
=
Référence: Norme IFC de dépdt d'une autorisation de construire sous forme BIM_ V1.0, paf -211150-

Quelle: Republique et Canton de Geneve, <KNORME IFC DE DEPOT D'UNE AUTORISATION DE CONSTRUIRE SOUS FORME BIM » 2023

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW www.fhnw.ch/idibau 11
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Fehlende Kompetenzen

« Bezuglich Nutzung digitaler Werkzeuge

o Auf Seite Projektverfassende
o Auf Seite Prifende

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW
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Der Losungsansatz

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW www.fhnw.ch/idibau 13
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Digitale Baubewilligung — Der Losungsansatz

Ausnutzungsziffer Schattenwurf

|
\\ I,
I \
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Prufbarkeilt

17. Januar 2024
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Abbildung: Digitale Baubewilligung (Jérémy Rodriguez Cordova, Jonas Heutschi, Jasmina Kestic)

www.fhnw.ch/idibau
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automatisierte Prufung

s By = § - [ — AZ

Ansatz 2 % — — AZ

Abbildung: Digitale Baubewilligung (Jérémy Rodriguez Cordova, Jonas Heutschi)

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW www.fhnw.ch/idibau 16
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Schattenwurfstudie

Abbildung: Potenziale von DBM, AR (Tim Siegin) Abbildung: Potenziale von DBM, AR (Tim Siegin)

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW www.fhnw.ch/idibau 17
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Augmented Reality

Aufnahme: Potenziale von DBM, AR (Tim Siegin, Jana Stoll) Aufnahme: Potenziale von DBM, AR (Tim Siegin, Jana Stoll)

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW www.fhnw.ch/idibau 18



n ‘ Fachhochschule Nordwestschweiz thebranCh

Hochschule fiir Architektur, Bau und Geomatik ‘ ‘

Das Panel — Die Perspektiven

« Das Panel — Die Perspektiven
o Drazenka Dragila Salis, Gesuchstellende, Head Development & Construction bei Swiss
Prime Site Immobilien AG
o Piero Knecht, Gesuchprifender, Bauinspektor und Fachkoordinator Digitalisierung &
Prozesse, Bau- und Gastgewerbeinspektorat Kanton Basel-Stadt
o Evelyne Jost, Forschung, Institut Digitales Bauen FHNW
o Jasmina Kestic, Praxis und Zukunft, Architektin und Studierende MSc FHNW VDC

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW www.fhnw.ch/idibau 19
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Offene Runde

lhre Gedanken?

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW www.fhnw.ch/idibau 20
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Vielen Dank fur Ihre Teillnahme!

Drazenka Dragila Salis, Swiss Prime Site
Piero Knecht, Kanton Basel-Stadt

Evelyne Jost, FHNW

Jasmina Kostic, Studierende MSc FHNW VDC
Prof. Manfred Huber, FHNW

Institut Digitales Bauen FHNW
fhnw.ch/idibau

digitalesbauen.habg@fhnw.ch

T +41 61 228 55 90

17. Januar 2024 Institut Digitales Bauen FHNW www.fhnw.ch/idibau 21
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