Kreislaufwirtschaft konkret - am Beispiel des
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Arealentwicklung



KREISLAUFHAUS
Raum fir zirkulare Wirtschaft,
Startups und Initiativen

TANZHAUS
Zentrum fur zeitgenossischen Tanz
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WOHNEN

Nachhaltige Wohnprojekte fiir eine
vielfaltige Bewohnerschaft



TANZHAUS

Vom Zichoriensilo zum Zentrum fir zeitgendssischen Tanz

Kultur- oder Quartiernutzung in Silos

mit Bezug zum Tanzhaus Pioniernutzung der Magazine als Start

des Tanzhauses

Probe-, Workshop- und
Communityraume in Phase 2

Pioniernutzung fur erste Events, langfristig
grosser Auffiihrungssaal




KREISLAUFHAUS

Von der Tubenfabrik zum Haus fir zirkulare Startups und Initiativen

Spezifisch ausgebaute Biro- und
Produktionsflachen
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Schaufenster fir die
Kreislaufwirtschaft

Blros und Ateliers fiir zirkulare
Startups und Kleinfirmen

Gemeinschaftsraume und Event-
flachen fiir Ideenaustausch




QUARTIER

Von der Rosterei zum Begegnungsort fur das Quartier und die Stadt




WOHNEN

Vom Parkplatz zum ressourcenschonenden Neubauprojekt

Umnutzung des bestehenden Bau

Gewerbeneubau fiir Mischung von 68 zu Wohnungen
Ateliers & Wohnen

Nutzung der Garage als
Scharnier zum Quartier

Nachhaltiges Neubauprojekt fiir
vielfaltiges Wohnen




KLIMAZIELE

Das Franck Areal soll Vorzeigebeispiel fiir eine nachhaltige Bauweise werden!

e Erhalt und Umnutzung aller Bestandsgebaude

13.6 kg CO,

[/ 1o 8 s « Neubauten mit 60% Re-Use Anteil und natiirlichen

und nachwachsenden Baumaterialien

Neuer _ |
SIA Klimapfad

* Reduktion der CO,-Emmissionen gegenuber
klassischer Bauweise von 35-45%

Neubau Neubau Franck * Einhaltung der Zielwerte des neuen SIA

massiv Leichtbau Areal

Klimapfades ohne Kompensation

¢ CO,-Monitoring durch die FHNW



Kreislaufwirtschaft konkret



Was das ganze Projekt so einmalig macht, ist vor
allem die institutionelle und finanzielle Konstellation:

Landbesitzer: Kult Quartier Immobilien AG
—>Kauft das Areal 2023 von nestlé, gibt das Areal im Baurecht weiter an

Wegwarte AG: Hausbesitzer fur 100 Jahre:
- bezahlt Parkgebiihr fiir die Gebaude auf dem Areal (Baurechtszins)

Mieter verschiedenster Nutzungen von Atelier, Werkstatten,
Gastronomie zu Bewohnenden, etc.

- bezahlen Miete fir die Nutzung ihrer Flachen



ARBEITEN MIT DEM BESTAND

Schatzkarte - Au

AUSSTATTUNG
B.8 HEBEBUHNE

binicn
ich befrdere deine Materislien auf Knopfdruck in die Hohe.

Nicht nur Maeriaien, sondern auch dich kann ich in die Luft heben.

Hebedihne. 1. Stock be-

AUSSTATTUNG
B.6.1 STRASSENLATERNE

ich beleuchte bei Dimmerung den Hof fur dich.
Durch meine Grdsse bin ich schon von weltem sichrbar.

wurznescnrien

Empfeniung zur Hanaung
Bestehende Elemente new ierpeteren.

GRUNSTRUKTUREN
B.2 GRUNFLACHE

Ich kann ¥ Schatten spenden.
In i kan das Regenwasser versickern.
ch kihia meine unmiftetare Umgebur

Kurznescnrien
‘Gronfiscnen, da freistehend oder entiang von Fassaden angeordne sind. Geprigt durch
Spontanvegeran Baume

EmpFenIuNg ZUr ZUKONFTIgEN HANAIUNG

macne
3m

SIGNALETIK
A.14 BODENBEMALUNG

Dasbinicn
An i kannst du ds fribere Verkehraregime ablesen

EmpFenIung Zur ZUKUNFTigen HanaINg
Bestehende Elemente neu interpretieren.

AUSSTATTUNG
A.10 FINDLING

Das binicn
Auf mie kannst du Stzen.

ch kan als Hindernis dienen.

Ich i2eze much richt 50 einfach verschisben.

Kurznescnrien
‘Grosse Steine, 05 neben und in den Grinfischen angeordnet sind.
Empfeniung zur zuKUneTigen Hanaung
Bestehende Elemente new inferpretieren.
materiaizustana

anzam
s

EINFRIEDUNG
A.11.3 MASCHENDRAHTZAUN

Das binicn
Ich frenne das Franck Aresl vom Nestié-Bereich.

fnahme des Bestands auf d

BELAGE
A.3 RASENGITTER

AUSSTATTUNG
B.9 LUFTUNGSANLAGE

binicn
Ich i der rote Punk im grinen Gebisch.

ch kann ais Rankhitfe fir Pfianzen dienen.

Kurznescnrien
Tor,

Empfeniung zur: Hanamng
Bestenende Elemente new interpreteren.

Oarik mir st

Kurznescnrien

EmpFenIuNg ZUr ZUKUNFTIgen HaNAIUNG
Bestehende Bemente erhalten.

em Areal

BAUWERKE / KLEINBAUTEN
€.16 FACHWERKTRAGER

Das binicn
ch frage die Lasten des Unterstands.

Eisen,

Empfeniung zur zukunstigen
Bestehende Blemente erhalten und neu inferpretieren.

materiaizustana
Gur

anzam
o

BELAGE

v 1

Das pinicn
ich sammie und transportiere das Wasser sus dem Pati.
el viel Regen bringe ich en Rauschen in den Hof.
Wenn dle Sanne mich erhitz, werde ich schnel heis

D.4 ENTWASSERUNGSRINNE

AUSSTATTUNG
€.4 WASSERTANK

ich samenie das Wesser i dich.
efrern und deine Scmwindelireiner testen

AUSSTATTUNG
B.11 BREMSSCHWELLE

AUSSTATTUNG
B.14 PFLANZKISTE

Kurznescnrien

‘Wiassertank,
bogehbar ist. Er zougt von der frihersn Nutzung des Areals.

EmpFenIung ZUr ZUKUNFTIgEn HaNAIUNG
Bestanende Elements orharten.

AUSSTATTUNG
C. 11 SITZBANK

Auf mi kannst du deine Pause verbringen.
Auf mir kannst du irzen, iegen oder stehen.

Kurzuescnrien
Sitzbank vor dem Bau 67, die festim Boden verankert s,

Empfeniung Zur ZuKUNFTigen HanAIUNG
Bestehende Elemente erhatten.

materiazustana
Gt

‘wogs zum Bau 66 und auf dem Vorplatz unter den Platanen.

EmpFenIung ZUr ZUKONFTIgen HaNAIUNG
Bestenende Eiemente neu interpearieren.

AUSSTATTUNG
€.9 FASSADENBELEUCHTUNG

Das binicn
Ich beleuchte fir dich den Hauseingang.
Ich Behe icht nur Menschen, sondem auch Insekten an.

Kurznescnrien
Fassadenbeleuchtung des Baus 67

Empfeniung Zur ZUKONFTigen HanAUNg
Bestehende Emente erhalien.

Anzam
N



UMSETZUNG

Sammeln und Inventarisieren
von vorhandenen Bauteilen




ENERGIE

Das Franck Areal als Ort flir innovative & nachhaltige Energieldsungen

16.2 kg CO,
/m?2/a

2.5kg CO,
/m?2/a

<1kgCO,
/m2/a

L I

Gebdudepark
Schweiz

SNBS
Areal

Franck
Areal

Kooperation mit Innovationsabteilung der IWB fir
neue Losungsansatze

Nachhaltige Warme- und Energieversorgung

Nutzung der vorhandenen Produktions-abwarme
von Nestlé



UMSETZUNG

Simulation des Energiesystems mit IWB und Evaluation PV Potenzial:

Potenzial von 50-85% Eigenversorgung durch PV-Strom

Gebaude 21-22
Bestand Titanzinkfalz-Dach

i
o) g
ebaude 62[§
INEU Trapezblech-Dachj
- Y
5 |

CO, Emissionen
Betieb (t COal £ 29 29 25 En 22 2 2 29
Lebenszykluskosten
[ToHFia] 872 80 873 878 860 880 85 875 890 805 1200 895
\ Investitionen
. 1 2 1 1 1 2100 2100
I \\ (8 e 3100 2000 3100 300 160 360 300 INO 200 . 3500
o vuce 62 W Kapazidt 494 430 44 484 384 S0 50 S50 570 570 570 570
/ Bestand Flach-Dach-Kies]
Wamegodete w100 925 1100 1100 120 125 1200 1200 1200 1220 1000 1400
Erlos Riickspeisung
PV Strom (TCHF/a) 184 230 183 177 145 106 16 56 9 0 35 388

ebaude 69

_ Variante 1 Variante 3 Variante 5 Variante 7 Variante 9
lachdach
Pneus N B A A AT
= €0, [tcoa] 8 1 14 8 15 13 8 16 13 8 17 12 6 10 12
€0, [kg COJam] 112 117 08 112 117 077 113 117 073 110 118 089 109 116 066
Kosten [TCHF/a] 418 419 423 a38 455
ebaude 45 Investitionen [MCHF] 17 17 17 16 17
NEQ Trapeztiech-Dach PV (kW] 120 320 680 120 320 680 120 320 680 120 320 680 120 320 680
;
Abwarme Nestle W] 140 140 220 140 140 220 140 140 220 140 140 220 140 140 220
warmepumpe [kW] 220 220 220 220 220 220 170 170 170 150 150 70 160 160
Fernwarme (kW] 510 510 570 680 875
Pelletheizung [kw] 260 260 320 350 340
Erlés PV [TCHF/a] 2 12 23 2 12 23 2 12 23 2 12 23 2 12 23

Eigenverbrauch [%] 85 70 50 85 70 50 85 70 50 85 70 50 85 70 50



WASSERKREISLAUFE

Das Franck Areal als Beispiel flr einen neuen Umgang mit der Ressource Wasser

* Erarbeitung Gesamtkonzept Wasserkreislaufe in

142 Liter

/ Person / Tag Zusammenarbeit mit Vuna GmbH
2o Liter * Angestrebte Halbierung des Trinkwasser-
/ Person / Tag .
verbrauchs und starke Reduktion der
I Abwassermenge
Verbrauch Franck * Kombination von Regenwassernutzung,

CH Areal . . .
h Grauwasseraufbereitung, Urinaufbereitung,

Trenntoiletten und lokaler Kompostierung



UMSETZUNG

Wasserkreisldufe in jedem Bauprojekt schliessen mit: ﬁ =7

Regenwassersammlung

* |nstallation von Trocken- und Trenntoiletten i ‘
e Urinaufbereitung zu Dunger | —
e Regenwassernutzung
* Grauwassernutzung I
Wassertank i I

Versickerung

1

Urinaufbereitungsanlage

Wurmkompost




Wirtschaftlichkeit vs Klimaziele



Wirtschaftlichkeit vs Klimaziele

Wirtschaftlichkeit ist einerseits eine Frage der Betrachtungsdauer, z.B.

* Gebaude werden bei uns buchhalterisch innert 60 Jahren abgeschrieben,
obwohl sie bei regelmasigem Unterhalt eine unbeschrankte Lebens-
erwartung haben

* Lebensdauer einer Forster Kiiche liegt bei 100 Jahren, die einer normalen
Kunststoffklche bei 20 Jahren, beide verursachen der Einfachheit halber
1.2 Tonnen CO2 Emissionen bei der Herstellung.

Uber 20 Jahre verteilt = 60 kg CO2 pro Jahr
Uber 100 Jahre verteilt = 12 kg CO2 pro Jahr

Naturlich sind das alles Annahmen und Schatzungen, aber es geht um den
Mecano...



Wirtschaftlichkeit ist relativ!

Und andererseits ist die Wirtschaftlichkeit eine Frage des Standpunktes,
die Frage, wessen Portmonnaie man anschaut:

* fUr die private Investorin ist eine billige Klche billiger, sie bringt ihr
mehr Profit, wenn sie das Haus nach dem Bauen gleich verkauft

 wenn man das Budget einer privaten Kauferin anschaut, ist ihr mit
einer langlebigen Klche aber eben auch langer gedient

 fir das CO2 Budget der Gesellschaft ist eine langlebige Kliche das
Beste, auch wenn eine solche im Ankauf teurer ist

- und so kommt wieder die Frage der Betrachtungsdauer ins Spiel!
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Rechtliche und strukturelle Hirden abbauen

Baugesetz ist nicht auf Sanierungen
ausgerichtet, sondern einseitig auf Neubau:

e es braucht Toleranzen und Bandbreiten, und
Beamte, die sich auch getrauen, diese
umbaufreundlich auszulegen, ohne dass das
zum Prajudiz wird.

Es braucht gesetzlichen Vorschriften, damit alle
gleich lange Spiesse haben, z.B.

* CO2 Abgabe
 Hohere Deponiegebihren



iteratives Vorgehen - Schritt fur Schritt

* Ermdglicht Kurskorrekturen

* Mit Zwischennutzungen
konnen Bedurfnisse geklart
und neue Ideen entwickelt
werden

e Wer hatte gedacht, dass die
/wischennutzung des Neubad
in Luzern zur dauerhaften
Umnutzung des ehemaligen
Hallenbades zum lebendigen
Quartierzentrum gelingen
konnte?

* Schrittweises Vorgehen
vermeidet Fehlinvestitionen
und spart Kosten




Denk- und Planungsprozesse umkehren




FAZIT

Umkehren der Denkprozesse, der
Planungsprozesse, der Entwurfs-
prozesse

—> vom linearen Denken zum
Kreisdenken!

Ausgehen vom Bestand

Optimieren der Projekte in Bezug
auf CO2 Emissionen, nicht nur auf
Schnelligkeit und Kosten

Volkswirtschaftliche Vollkosten-
rechnung machen
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