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– Was sind die Grundsätze / Vorsätze für die Totalrevision des Beratungsberichtes:

Grundsätze
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Hauptaufgabe

Energetischen Ist-Zustand beurteilen 

und beraten bezüglich Sanierung

Weiterhin Varianten mit Aussagen 

zu Kosten, Nutzen und 

Wirtschaftlichkeit

Reglemente erfüllen
GEAK-Dokument auffrischen

Verbesserte Beratungsqualität –

für Laien verständlicher

Bisherige Grundsätze Neue Vorsätze

Der Erstellungsaufwand bleibt im 

gleichen Umfang



– In welchen SIA-Phasen kommt der Beratungsbericht zur Anwendung?

– Der Beratungsbericht soll primär stärker werden in der Beratung

Analyse
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1 2 Vorstudie 3 Projektierung 4 5 Realisierung 6 Betrieb

Beratung Fördergelder

Strategische 

Planung
Ausschreibung
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Die folgenden Angaben sind ohne Gewähr!



1. Zielgruppengerechte Struktur und Gliederung

2. Neue Grafiken

3. Neues Kapitel «Standortpotenzial»

4. Empfehlung und weiteres Vorgehen

5. Kosten und Wirtschaftlichkeit komplett überarbeitet

5 Hauptthemen
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Struktur und Gliederung

Neuer Beratungsbericht 2024
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Neue Struktur
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Zielgruppe Inhalt

Laien 1. Zusammenfassung

− Verständlich für alle 

− Ca. 7 Seiten, jedes Thema kurz und kompakt

− Ist-Zustand, Standortpotenziale, Varianten, Kosten & 

Wirtschaftlichkeit, Empfehlung (1 Variante), Vorgehen

Interessierte / 

Sachkundige

2. Details

− verständlich, aber auch zum Nachschlagen

− Ähnliche Detaillierung wie heute

− Varianten gebündelt, zum Nachschlagen

Experten /

Prüfstellen /

Vollzug

3. Anhang → für Experten / Profis / Kontrollstellen / 

Projektdokumentation

− So viel wie nötig, so schlank wie möglich



Neue Grafiken

Neuer Beratungsbericht 2024
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– Detaillierter und grafischer Einblick in 

die wichtigsten Gebäudedetails

– Für den Ist-Zustand:

▪ Geplant auch beim GEAK

Gebäudeenergiegrafik
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Neue Grafiken



– Detaillierter und grafischer Einblick in 

die wichtigsten Gebäudedetails

– Für den Ist-Zustand:

▪ Geplant auch beim GEAK

– Für Empfehlung & Varianten:

Gebäudeenergiegrafik
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Neue Grafiken



– Neue Optik

– Bis zu 5 Varianten

Variantenvergleich
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Neue Grafiken



Neue grafische Darstellung für:

– Investitionskosten

– Wirtschaftlichkeit

– Erläuterungen folgen….

Kosten und Wirtschaftlichkeit
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Neue Grafiken



– Grafische Darstellung

– Auswirkung auf Etikette

– Weiteres Vorgehen

– Erläuterungen folgen….

Empfehlung und weiteres Vorgehen
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Neue Grafiken



Kapitel «Standortpotenzial»

Neuer Beratungsbericht 2024
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– Komplett neues Kapitel

– Freiwillig

– Enthält:

▪ Energierichtplan

▪ Solarenergie

▪ CO2-neutrale Energieträger

▪ Fossile Energieträger

▪ Ausbau und Erweiterung

Standortpotenzial
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Standortpotenzial



– Sehr schnelle Übersicht für Eigentümerschaft

▪ Was hat Potenzial, was nicht.

– Zur Verfügung stehen:

▪ Potenzial vorhanden

▪ Potenzial fehlt

▪ Bestehende Nutzung

▪ Nicht zulässig

▪ Nicht geprüft

Übersicht und Zusammenfassung
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Standortpotenzial



– Jeder Punkt erhält ein Unterkapitel

– Textbausteine als Vorlage liegen vor

– Sofern möglich: Datenimport, z. B. von:

▪ www.sonnendach.ch

▪ www.kann-ich-bohren.ch

Detailbericht
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Standortpotenzial

Erste Umfragen haben gezeigt: 

Kunden sind bereit, mehr zu bezahlen für einen Bericht mit Standortpotenzial

http://www.sonnendach.ch/
http://www.kann-ich-bohren.ch/


Empfehlung und weiteres 

Vorgehen
Neuer Beratungsbericht 2024
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– Definition 1 Variante/Etappe im 

GEAK Tool

– 2 Seiten mit Grafiken und Platz

für Erläuterungen

Empfehlung
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Empfehlung



– Definition im GEAK Tool möglich:

▪ Anzahl Schritte

▪ Benennung der Titel und Subpunkte frei

▪ Default-Text vorhanden

– Generell Hinweise können frei gestaltet werden (Word)

Vorgehen
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Empfehlung



− Neuer Beratungsbericht aktuell in der Spezifikation für Offerterstellung

− Anschliessend Programmierung

− Publikation/Go-Live Q3 2024

Wichtig

− Die Umstellung für die GEAK Expertinnen und Experten ist gross. Entsprechend werden ausreichend 

Schulungen geplant und Supportunterlagen zur Verfügung gestellt.

Weiteres Vorgehen
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Kosten und Wirtschaftlichkeit

Mathias Hodel, Energie hoch drei AG
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Für eine effizientere und präzisere Kostenschätzung:

1. Grafische Darstellung in Zusammenfassung

2. Neue Gliederung

3. Neue Kennwerte (CHF/m2) geplant

Verbesserungen beim Kostenrechner
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Kosten



Diverse Verbesserungen:

1. Grafische Darstellung in Zusammenfassung

2. Neue Gliederung

3. Neue Kennwerte (CHF/m2) geplant

Verbesserungen beim Kostenrechner
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Kosten

Neu: Inkl. Steuerabzüge



Diverse Verbesserungen:

1. Grafische Darstellung in Zusammenfassung

2. Neue Gliederung im Detailbericht

3. Neue Kennwerte (CHF/m2) geplant
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Kosten

Gerüst (freie Positionen)

Reduziert

Angleichung an Norm

Inkl. Steuerabzüge

Variante A:

Heizungssanierung



Diverse Verbesserungen

1. Grafische Darstellung in Zusammenfassung

2. Neue Gliederung

3. Neue Kennwerte (CHF/m2) geplant

1. Auch für Gebäudetechnik

Verbesserungen beim Kostenrechner
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Kosten



Präzisierung der Ausgangslage, Unterscheidung zwischen: 

▪ Investition in Werterhalt

▪ Investition in energetische Massnahmen

Beispiel Fassadendämmung: 

Neue Wirtschaftlichkeitsberechnung, Grundlagen
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Wirtschaftlichkeit

Quelle:  Energie hoch drei AG

„Investition in Werterhalt“ 

ohnehin fällige Investitionskosten 

„Investition in energetische 
Massnahmen“ 

effektive Zusatzkosten der
energetischen Massnahme 



Präzisierung der Ausgangslage: 

▪ Korrektur des Energieeinsparungspotentials aufgrund des gemessenen Energieverbrauchs

Neue Wirtschaftlichkeitsberechnung, Grundlagen
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Wirtschaftlichkeit

Quelle:  Energie hoch drei AG, Symbolgrafik, nicht Bestandteil des neuen Berichts



Beispielgebäude MFH
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Wirtschaftlichkeit

Quelle:  Energie hoch drei AG

Baujahr: 1950

Geschossfläche GF: 830 m²

Denkmalpflege Einstufung: keine

Energetisch gute Bauteile: Fenster Nord

Wärmeerzeugung: Ölkessel

Südfassade

Nordfassade Grundriss Regelgeschoss



– In Anlehnung an den Heizkostenrechner

▪ Einfacher Vergleich der «jährlichen Kosten»

– Neu: Fairer Vergleich mit Ist-Zustand

▪ Respektive «Variante 0» mit Werterhalt (fiktive Variante)

▪ Unterscheidung von "Investition in energetische Massnahmen" und "Investition in Werterhalt"

Neue Wirtschaftlichkeitsberechnung, Beispielgebäude
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Wirtschaftlichkeit



1. Energiekosten: Kosten für Energie und die Instandhaltung (Service, Wartung), abzüglich der Erträge 

durch Eigenproduktion.

2. Investition in Werterhalt: In der Variante realisierte Massnahmen für Instandsetzung und Erneuerung, 

z.B. reines Ausbessern und Streichen eines Aussenputzes, 1:1 Ersatz der Heizung.

3. Investition in energetische Massnahmen: Mehrkosten im Vergleich zum «Werterhalt», z.B. für 

zusätzliche Dämmungen. Abzüglich Förderbeiträge, zusätzliche Steuereinsparung.

4. Ausstehender Werterhalt: In der Variante noch nicht realisierte Massnahmen für den «Werterhalt». 

Dieser Aufwand fällt zu einem späteren Zeitpunkt an.

Begriffsdefinition
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Wirtschaftlichkeit



Unterstützung durch vorgegebene Defaultwerte. 

Folgende Eingabedaten werden (auch weiterhin, oder neu) durch die GEAK Expertin oder den GEAK 

Experten bearbeitbar sein: 

▪ Einheitspreise Investition in Werterhalt

▪ Einheitspreise Investition in Werterhalt und energetische Massnahmen

▪ Zinssatz auf Investitionskosten

▪ Anteil Baunebenkosten, Honorare, Reserve in % der Baukosten BKP 2

▪ Grenzsteuersatz für Steuerabzüge

▪ Korrekturfaktor Energieverbrauch IST gemessen, IST berechnet

▪ Energiepreise und Teuerung, Teuerung CO2-Abgabe 

neu: verwendeter mittlerer Energiepreis 25a wird angezeigt

Eingabedaten, Defaultwerte
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Wirtschaftlichkeit



Fragen?



Ihre Entscheidungshilfe für 

die Gebäudesanierung

Veranstaltungspartner
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