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Wohnuberbauung Waldacker,
St. Gallen, 2022

Fertigstellung 2022, Investorenwettbewerb
1.Preis,

mit Previs Vorsorge AG,

TU und Holzbau: Renggli AG,
AppertZwahlenlLandschaft

Waldacker wird im April 22 als weltweit erste
Wohnuberbauung in Holzbauweise mit dem
Label SNBS Platin ausgezeichnet



Oxid
Architektur

Bereich Thema

Kontext und Architektur

Planung und

Zielgruppe

Nutzung und

Gesellschaft
Raumgestaltung

Wohlbefinden
und Gesundheit

Handelbarkeit

Ertragspotential

Regional-
okonomie

Energie

Ressourcen-

Umwelt und Umweltschonung

Natur und
Landschaft

Kriterium

Indikator

1011

102.1

103.1

1041

Ziele und Pflichtenhefte

Stadtebau und Architektur 102.2
Nutzungsdichte 103.2

Angebot halboffentlicher Innenraume 104.2

Partizipation
Nutzungsangebot im Quartierumfeld

Angebot halboffentlicher Aussenrdaume

103.3 Hindernisfreies Bauen

104.3 Subjektive Sicherheit

105.1 Nutzungsflexibilitat & -variabilitat 105.2 Gebrauchsqualitat privater Innen- und Aussenraume
106.1 Tageslicht 106.2 Schallschutz
107.1 Raumluftqualitat 107.2 lonisierende und nicht ionisierende Strahlung
108.1 Sommerlicher Warmeschutz 108.2 Winterlicher Warmeschutz
201 Lebenszyklusbetrachtung 201.1 Lebenszykluskosten 201.2 Betriebskonzept
202 Bausubstanz 202.1 Bauweise, Bauteile, Bausubstanz
203 Eigentumsverhaltnisse 203.1 Entscheidungsfindung
204 Nutzbarkeit des Grundstiicks 204.1 Geologie Randbedingungen und Altlaster 204.2 Naturgefahren und Erdbebensicherheit 204.3 Technische Erschliessung
205 Erreichbarkeit 205.1 Erreichbarkeit 205.2 Zugang und verkehrstechnische Erschliessung
206 Marktpreise 206.1 Miet-/Verkaufspreise
207 Bevdlkerung und Arbeitsmarkt 207.1 Nachfrage und Nutzungsangebot
208 Regionalékonomisches Potenzial  208.1 Regionale Wertschdpfung
301 Energiebedarf 301.1 Energiebedarf Erstellung 301.2 Energiebedarf Betrieb 301.3 Energiebedarf Mobilitat
302 Treibhausgasemissionen 302.1 Treibhausgasemissionen Erstellung 302.2 Treibhausgasemissionen Betrieb 302.3 Treibhausgasemissionen Mobilitat
303 Umweltschonende Erstellung 303.1 Baustelle 303.2 Ressourcenschonung und Verfiigbarkeit 3033 Umwelt-, entsorgungs- und gesundheits-relevante Bestandteile
304 Umweltschonender Betrieb 304.1 Systematische Inbetriebnahme 304.2 Energiemonitoring 304.3 Abfallentsorgung und Anlieferungsbedingungen
305 Umweltschonende Mobilitat 305.1 Mobilitatskonzept
306 Umgebung 306.1 Flora und Fauna 306.2 Versickerung und Retention
307 Siedlungsentwicklung 307.1 Bauliche Verdichtung

Orientierung werthaltig bauen nach den Kriterien von SNBS: 3 Bereiche (die 3 Saulen der Nachhaltigkeit), 12 Themen, 45 Indikatoren

Werthaltig Bauen => SNBS

Beurteilung werthaltig bauen nach KiI:
Langfristige Werterhaltung liber den gesamten
Lebenszyklus (Bau, Nutzung, Rickbau) unter
Berlcksichtigung der

3 Saulen der Nachhaltigkeit

(Okologie, Okonomie, Gesellschaft)
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Projektentwicklung auf Gbergeordnete Ziele abgestimmt, innere Verdichtung, Wohnungsknappheit, etc => Auslobung Wettbewerb OBG

Kontext und Architektur 4 101 Leitfragen 101.1 Ziele und Pflichtenhefte

Thema Indikator
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ST.GALLEN

Bericht des Beurteilyn i 13. Mai 2017
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102.1 Stadtebau und Architektur Q 102.2 Partizipation Q

103.2 Nutzungsangebot im Quartierumfeld

102 Planungsverfahren

Planung und
103.3 Hindernisfreies Bauen

Ziel |
ieigruppe 103 Diversitat 103.1 Nutzungsdichte

Indikator

Thema
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Trockneturm Burgweiher SG, 1828, Quelle: A.Savin, Wikipedia
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Identitatsstiftendes Ganzes dank Setzung zweier Zeilen langs zum Hang mit hoher Durchlassigkeit zum Naturschutzgebiet, durchlaufendem Griinzug, Bezug zu Trockneturm
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: 102 Planungsverfahren 102.1 Stadtebau und Architektur 102.2 Partizipation
\!/ Planung und

Py Zielgruppe e : . . S
103 Diversitat 103.1 Nutzungsdichte 103.2 Nutzungsangebot im Quartierumfeld 103.3 Hindernisfreies Bauen
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102.1 Stadtebau und Architektur 102.2 Partizipation
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102 Planungsverfahren 102.1 Stadtebau und Architektur 102.2 Partizipation

Planung und

Ziel
SRS 103 Diversitat 103.1 Nutzungsdichte 103.2 Nutzungsangebot im Quartierumfeld 103.3 Hindernisfreies Bauen




Oxid

Architektur

------- = T
-

' .ml.||!|||||||||||||||||||||||| [

%

B

1

TN ==

I
i
i
=
i
i

:
IRELRTELRRRL AR RIR LR RRR IR AR AR RO I——_I E

IéilIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIEI

—

\JZ
J

=] (N

|/ N

i = - r=-. -
- =iz ~ ~ Fe~.

| ~ 1] ~ | ~ I ~
| ~ —H ~ 1 ~ | ~

~ —H N “ ~
| \ == A\ | \ 1 \
I \ Sis \ | \ I v
| v =i= \ I \ I \
| 1 Si= \ I | I \

' L === |

i _ ey === = [ e — _ I —=——=

d

e

DR IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIILL.'—_—:

|
|
!

|

>/

|

|

T

Hohe Flacheneffizienz dank aussenliegender Erschliessung und Holzbau, kompakte Grundrisse fiihren zu niedriger Energiebezugsflache pro Person (75m2 fiir 3.5 Zi Whg)

102 Planungsverfahren 102.1 Stadtebau und Architektur 102.2 Partizipation
Planung und

Zielgruppe

103 Diversitat 103.1 Nutzungsdichte Q 103.2 Nutzungsangebot im Quartierumfeld 103.3 Hindernisfreies Bauen
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Zumietbarer Gemeinschaftsraum fur private und gemeinschaftliche Feste und Zusammenkiinfte

104 Halboffentliche Raume 104.1 Angebot halbaffentlicher Innenraume

Nutzung und

104.2 Angebot halboffentlicher Aussenraume 104.3 Subjektive Sicherheit

Raumgestaltung

105 Private Riume 105.1 Nutzungsflexibilitat & -variabilitat

105.2 Gebrauchsqualitat privater Innen- und Aussenraume
Thema

Indikator
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Q 104.3 Subjektive Sicherheit

105.2 Gebrauchsqualitat privater Innen- und Aussenraume

104.2 Angebot halboffentlicher Aussenraume

104.1 Angebot halbaffentlicher Innenraume
105.1 Nutzungsflexibilitat & -variabilitat

104 Halboffentliche Raume
105 Private Réume
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Raumgestaltung

Verandaschicht bietet gemeinschaftlicher Aussenraum, fir Austausch und Begegnung und schafft subjektive Sicherheit
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104.1 Angebot halboffentlicher Innenraume 104.2 Angebot halboffentlicher Aussenraume 104.3 Subjektive Sicherheit

Nutzung und

Raumgestaltung

105.1 Nutzungsflexibilitat & -variabilitat 105.2 Gebrauchsqualitat privater Innen- und Aussenraume Q
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Q 106.2 Schallschutz

107.1 Raumluftqualitat 107.2 lonisierende und nicht ionisierende Strahlung

108.2 Winterlicher Warmeschutz

Indikator
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Ahornstrasse 21A

Verandaschicht bildet als ,,Brise soleil” perfekten Sonnenschutz fir die hochstehende Sonne

106.1 Tageslicht 106.2 Schallschutz

Wohibefinden 107.1 Raumluftqualitat 107.2 lonisierende und nicht ionisierende Strahlung

und Gesundhe:it

108.1 Sommerlicher Warmeschutz Q 108.2 Winterlicher Warmeschutz
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Okonomische Kennwerte

BKP 1-5/m® GV oi 947 CHF
BKP 1-5/m? GF 3'937 CHF
BKP 1-5/m? HNF 4’494 CHF
BKP 2/m® GV oi 890 CHF
BKP 2/m? GF 2'853 CHF
BKP 2/m? HNF 4’222 CHF
BKP 214/m3 GV oi 228 CHF
BKP 214/m? GF 731 CHF
BKP 214/m? HNF 1'081 CHF
Jahresmietertrag3 p.a. 2'120'000 CHF
Landanteil? 30-35% dexr EK BKP 1-9
Kalkulatorische Rendite® 3.78%

Quelle: www.bauenmitholz.info

Kostenoptimierte Erstellungskosten: Systemische Bauweise mit auf Holzbau optimiertem Raster, Skaleneffekte + friihere Mieteinnahmen dank Vorfabrikation

0 201.2 Betriebskonzept

201 Lebenszyklusbetrachtung 201.1 Lebenszykluskosten

202 Bausubstanz 202.1 Bauweise, Bauteile, Bausubstanz

Thema Indikator
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Solar energy CO, oxygen

Holz als perfektes Kreislaufmaterial... @% %%M

J_ . .
Heat and power plant \, @Spoﬂ pile

QQ; \\% % Used-timber processing
=

Renaturation,

/%Q recycling A/% \
Sawmill Particle board/

- % ) Fiberboard

plant <

P

Recycling — ‘\ é
bUIldlng with < Quelle: Bauen mit Holz - Wege in die Zukunft (Hrg. Hermann Kaufmann)

timber

Kostenoptimierte Riickbaukosten: systemische Holzelementbauweise ist riickbaubar und auseinandernehmbar (design for disassembly)

201 Lebenszyklusbetrachtung 201.1 Lebenszykluskosten 201.2 Betriebskonzept

202 Bausubstanz 202.1 Bauweise, Bauteile, Bausubstanz Q
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Sehr gute OV Erschliessung, Anbindung an 2-4 Buslinien, in 3 min am Bhf

205 Erreichbarkeit 205.1 Erreichbarkeit Q 205.2 Zugang und verkehrstechnische Erschliessung

Ertragspotential

206 Marktpreise 206.1 Miet-/Verkaufspreise
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Emissions- und flachenminimierte Erschliessung mit MIV, optimierte Anbindung an Velo- und Fussnetz

205 Erreichbarkeit 205.1 Erreichbarkeit 205.2 Zugang und verkehrstechnische Erschliessung

206 Marktpreise 206.1 Miet-/Verkaufspreise
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Marktkonforme Mieten dank kompakter Grundrisse, kosteneffizient, dank hoher Flacheneffizienz

205 Erreichbarkeit 205.1 Erreichbarkeit 205.2 Zugang und verkehrstechnische Erschliessung

Q 206 Marktpreise 206.1 Miet-/Verkaufspreise Q
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SIA SNBS
2040 Norm Platin
50
490 —-— @—————
30 —
20 —
10 —
0 =
40,0 < 30,6
kWh/(m?**a)

Graue Energie Erstellung (Quelle: Lignum; werthaltig Bauen mit Holz)

Niedriger Primarenergiebedarf, da Holz, dazu so wenig Holz wie moglich (Spannweiten, Deckensystem)

9 Energie 301 Energiebedarf 301.1 Energiebedarf Erstellung 301.2 Energiebedarf Betrieb 301.3 Energiebedarf Mobilitat

Thema Indikator
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Holz

18
16
14

kg CO,/m’EBFa

o N b O O O

Quelle: Lignum Magazin; werthaltig Bauen mit Holz

mineralisch

Okologische Kennwerte

Gebaude

Holzbauweise

Mineralische
Bauweise

Treibhausgasemissionen

6.3 kg/m2EBFa

8.1 kg/m2EBFg

Kohlenstoff (als COj)

3.6 kg/m2EBFg

0.3 kg/m2EBF4

Graue Energie

Treibhausgasemissionen
oberirdische

23 .6 kWh/m2EBFg

Holzbauweise

25.9 kWh/m2EBF4

Mineralische
Bauweise

Dacher

2.97 kg/m2EBFa

4.84 kg/m2EBFa

Aussenwande

1.36 kg/m2EBFa

2.10 kg/m2EBFa

Geschossdecken

1.79 kg/m2EBFy

2.26 kg/m2EBFa

Innenwande

Einsparung pro Bauteil

0.82 kg/m2EBFg

1.33 kg/m2EBFg

Dacher -39%
Aussenwande -35%
Geschossdecken -20%
Innenwande -39%

Quelle: www.bauenmitholz.info

Dank Holzbauweise geringere THGE: 6.3kg CO2/m2a (Holzbau), 9kg CO2/m?2a liber das gesamte Bauwerk (inkl TG) => ca 35% Einsparung THGE (zu Massivbauweise)

0 302 Treibhausgasemissionen

302.1 Treibhausgasemissionen ErstellungQ 302.2 Treibhausgasemissionen Betrieb

3023 Treibhausgasemissionen Mobilitat




b ¢ et
s

/

—— a.iiililjiﬂﬂ. .
~/F 2 ’ ] \ ) ulva‘ o sl g
_ ‘

f y

, | n‘ ..“ s .\.\N‘ A,
o " A e~ SO0 R Jaﬂ.ﬂi u*gug . ‘r.“.\_ ﬁ’.ﬁ. aw\« U

~ s RTS o
/ ’ /

gl &b
, 7 | / Wi I 4 4"
| A /1 \ { | \ . et 4
e e R A T R YR A TR
= | J /- A / 4 : {( / ) | \; ... L " 4_ " ’
s s o e A O LA
_ ] ! | \ L A £oisigs at LB
| —. 3 { A ‘w — y . y H f £
_ s \l _‘ | f \ | ’ \
g A [Vt ol - )
,r AL mrtmm— -

) ’ -
e e " G 1 S e Lt o i 45> A0
1\ \

10 @me adh e e o 3
| .i.}.,ti...!ﬁ.&' ah ik
: _ ,

YN ol ot

S S

Architektur

Oxid

e oies ool ro s o Lonwraiy Y T |
iy 5 RARTIE IR T 015 B

icht in SNBS bericksichtigt

(noch) n

Sequestrierung von CO2

im Bauwerk (Waldacker
= 2’500t weniger CO2 in

2’500m3 Holz

Atmosphare)

3023 Treibhausgasemissionen Mobilitat

302.2 Treibhausgasemissionen Betrieb
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Nachwachstumsrate CH-Wald:
Quader 0.7 x 0.7 x0.7 = 0.34m3/sek
2‘'500m3 Holz : 0.34m3/sek = 122min = 2h

b

11
N\
50
1]
N
- 20
Yo / \
5 20 | | | e | .
303 Umweltschonende Erstellung 303.1 Baustelle 303.2 Ressourcenschonung und Verfiigbarkeit Q 303.3 Umwelt-, entsorgungs- und gesundheits-relevante Bestandteile
Ressourcen-
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Verminderung von Wasser, Baularm und Luftschadstoffen dank kiirzerer Bauzeit (Trockenbau und Holzelementbau)

303 Umweltschonende Erstellung 303.1 Baustelle
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Ressourcen-
s und Umweltschonung 304 Umweltschonender Betrieb 304.1 Systematische Inbetriebnahme 304.2 Energiemonitoring 304.3 Abfallentsorgung und Anlieferungsbedingungen

305 Umweltschonende Mobilitat 305.1 Mobilitatskonzept
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MIV-Reduktion um 40%, dank 3 PP Mobility carsharing und Ubergrosser Velostation ) ;
303 Umweltschonende Erstellung 303.1 Baustelle 303.2 Ressourcenschonung und Verfiigbarkeit 303.3 Umwelt-, entsorgungs- und gesundheits-relevante Bestandteile
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und Umweltschonung 304 Umweltschonender Betrieb 304.1 Systematische Inbetriebnahme 304.2 Energiemonitoring 304.3 Abfallentsorgung und Anlieferungsbedingungen
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Bebauung innerhalb Siedlungsflache, AZ: 1.29 (dank Arealbonus), max. mogliche realisierte Ausnutzung, max Wohnungsanzahl (110)

306 Umgebung 306.1 Flora und Fauna 306.2 Versickerung und Retention

Natur und

Landschaft 307 Siedlungsentwicklung 307.1 Bauliche Verdichtung
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Vielen Dank fiir ihre Aufmerksamkeit!
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