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Investitionen in den Baumarkt bis 2024

Investitionen in Mehrfamilienh&user: Reale Entwicklung

(zu Baupreisen von 2024, in Mrd. CHF)
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Quellen: BFS; Infopro Digital Schweiz; Wiest Partner

Investitionen in Einfamilienh&user: Reale Entwicklung
(zu Baupreisen von 2024, in Mrd. CHF)
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Investitionen in den Baumarkt bis 2024

Investitionen in Geschaftsgebaude: Reale Entwicklung
(zu Baupreisen von 2024, in Mrd. CHF)
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Neubau: Schitzung 2023/2024
Umbau: Schitzung 2023/2024

2024

Investitionen in den Ubrigen Hochbau: Reale Entwicklung
(zu Baupreisen von 2024, in Mrd. CHF)
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Neubau: Warum wird so wenig gebaut?

Exogene Faktoren

1. Kapitalmarkt

2. Realwirtschaft, Arbeitsmarkt

3. Demografie

4. Haushaltszusammensetzung

5. Baupreise

Endogene Faktoren

1.

Klimaziele?

Verfligbarkeit von Bauland
Verdichtungsreserven
Baulandpreise
Baubewilligungsprozesse

Rechtsunsicherheit
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Neubautatigkeit nach Bauart

Anteile neubaubewilligte Wohneinheiten nach Bausituation
Stand: 2015-2024
Green-field-Bautatigkeit

B Neubau griine Wiese

Brown-field-Bautatigkeit
B Wohnersatzneubau
Aufstockung, Umnutzung

Unbekannt

Quellen: Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner “'
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Weiterhin stark steigende Baulandpreise

Preisentwicklung von unbebautem Wohnbauland im Kanton Zirich

Franken pro Quadratmeter, jeweils gleitendes Mittel Gber 3 Jahre, Stand: 2023
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Quellen: Kanton Zurich, Wiest Partner
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Auswirkungen auf die Neubautatigkeit (Basel-Stadt)

Baugesuche Neu- und Anbauten
Prozentuale Veranderung der durchschnittlichen monatlichen Anzahl Wohnungen in Baugesuchen im Vergleich zur Zeitphase vor
der Regulierung (Jan 2015 — Mai 2018)

Kanton Basel-Stadt —-'

Monitoring-Region Nordwestschweiz (ohne Basel-Stadt) -.

Durchschnitt Stadte (> 50'000 Einwohner) hl

St Galen —-_

@ Nach Initiative 1: Jun 2018 - Nov 2021 @ Nach Initiative 2: ab Dez 2021
Biel/Bienne 1 l Median aller Vergleichsregionen nach Initiative 1 Median aller Vergleichsregionen nach Initiative 2
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Wirtschaftliches Umfeld

Ausblick 2025 — Wirtschaft nimmt Fahrt auf

o

Bruttoinlandprodukt Inflation
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Bevdlkerung Beschiftigung
+0.9% 2014-2023 +1.2%

Zinssenkungen sorgen fir Rickenwind am
Schweizer Immobilienmarkt
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w10 Jahre fix
Hypotheken mit Bindung an Geldmarktzinssatze
== Bundesobligation (10 Jahre)

Geldmarktzinssatze
(bis Juni 2021 3-Monats-Libor, ab Juli 2021 SARON)

Quellen: BFS, SECO, SNB, Wiest Partner “'



Aussichten Baumarkt: Neubau

Investitionsvolumen in den Baugesuchen 4.Q. 2024 im Vergleich zum Vorjahresquartal

Mehrfamilienhauser Einfamilienh&user - Starkes Plus bei den Mietwohnungen

+14.1% +1.4% - Von einem tiefen Niveau ausgehend

- Starkes Plus bei den Geschaftsgebauden
darf nicht Gberinterpretiert werden: von sehr

Geschaftsgebaude Ubriger Hochbau tiefen Niveaus ausgehend und v.a. wegen 2
Grossprojekten

+34.1% -8.0%

Quellen: Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner “'
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Investitionskosten Neubau

Entwicklung der Investitionskosten pro Einheit: Neubau
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Quellen: Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner “'
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Entwicklung der Neubaugesuche

Entwicklung der Neubaugesuche: Mietwohnungen Entwicklung der Neubaugesuche: Wohneigentum

4. Q. 2024 im Vergleich zum Durchschnitt der letzten 5 Jahre 4. Q. 2024 im Vergleich zum Durchschnitt der letzten 5 Jahre
[ Abnahme 50% und mehr [l Abnahme 50% und mehr
[ Abnahme 25 bis 50% [ Abnahme 25 bis 50%
[T Abnahme bis zu 25% [T Abnahme bis zu 25%
[ zunahme bis zu 25% [ zunahme bis zu 25%
[Ezunahme 25 bis 50% [Ezunahme 25 bis 50%

[ zunahme 50% und mehr [ zunahme 50% und mehr

Quellen: Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner “'
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Investitionskosten Industrie und Infrastruktur 2023/24

Neubau: Investitionskosten pro 1000 Einwohner: Industrie, Naubau: Investitionskosten pro 1000 Einwohner:
Gewerbe, und Lager Infrastruktur

< 150000
< 100000 1501000 - 3001000
100000 - 250'000
[250'000 - 350'000
113501000 - 600000
600000 - 1 Mio.
> 1 mio.

[1300'000 - 400'000
[1400'000 - 600'000
600000 - 1 Mio.

W 1 Mio.

Quellen: BFS, Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner “'
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Aussichten Baumarkt: Umbau

Investitionsvolumen in den Baugesuchen 4.Q. 2024 im Vergleich zum Vorjahresquartal

Mehrfamilienhauser Einfamilienh&user - Anstieg der Umbau- und
Renovationstatigkeiten meist aufgrund von
+13.0% -5.3% Sanierungsmassnahmen

- Bei Geschaftsgebauden oft auch
Investitionen in Zustand und

Geschaftsgebéaude Ubriger Hochbau Ausbaustandard
+33.1% +13.8% - Weiterhin hohe Dynamik beim Ubrigen
' ' Hochbau

Quellen: Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner “'
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Der Geb&audesektor spielt eine grosse Rolle

Anteil des Gebaudesektors am CO,-Ausstoss, in Prozent

Deutschland Osterreich Schweiz

G0

15%, 10.1% und 25.8% der CO, Emissionen in den jeweiligen Landern entstehen durch den Betrieb des
Geb&audeparks. Der Bau wird als Teil des Industriesektors bilanziert.

Landwirtschaft
m Verkehr
m Gebaude
m Abfallwirtschaft

m Energiewirtschaft und Industrie
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Uber 60% der Geb&aude sind fossil beheizt

Anteil an Gebauden, die fossil beheizt sind

Deutschland Osterreich Schweiz

16'063'000 862'000 913’000

15

Anzahl nicht nachhaltig beheizter Gebaude
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Schweizer Gebaudepark: Aktueller Stand im Absenkpfad

Treibhausgasemissionen der Schweizer Gebaude (in Mio. Tonnen CO,-Aquivalenten)

- Realisierte Werte
- Ziele Absenkpfad fir 2030, 2040 und 2050, dazwischen linear interpoliert
Tempo 2010-2022 beibehalten
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Quellen: BAFU, Wiiest Partner “'
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Marktanteile beim Neubau: Fassaden

Mehrfamilienhduser Hochbau Nicht-Wohnen
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Quellen: Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner “'
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Marktanteile beim Neubau: Fenster

Mehrfamilienhauser
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Quellen: Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner
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Marktanteile beim Neubau: Tragkonstruktionen

Mehrfamilienhauser Hochbau Nicht-Wohnen
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Quellen: Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner “'
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Marktanteile beim Neubau: Heizung

Mehrfamilienhauser Hochbau Nicht-Wohnen
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Quellen: Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner “'
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Marktanteile beim Neubau: Boden

Mehrfamilienh&auser Hochbau Nicht-Wohnen
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Quellen: Infopro Digital Schweiz, Wiiest Partner “'
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